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บททีÉ 1 

บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการอาคารชุด ราวาญานา เซาท์ ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 6 ตําบลราไวย ์อําเภอเมอืงภูเก็ต จงัหวดั

ภูเกต็ ซึÉงเป็นศูนยก์ลางการท่องเทีÉยวทางทะเลทีÉมชีืÉอเสยีงในระดบัโลก มแีหล่งท่องเทีÉยวและกจิกรรมการ

ท่องเทีÉยวมากมายหลายประเภท อีกทั Êงจํานวนนักท่องเทีÉยวและผู้เข้ามาอยู่อาศัยในจังหวดัภูเก็ตมี

แนวโน้มเพิÉมขึÊนอย่างต่อเนืÉอง ทั Êงชาวไทยและชาวต่างประเทศ ส่งผลให้มผีูย้า้ยมาประกอบอาชพีและทํา

ธุรกจิทีÉจงัหวดัภูเกต็เป็นจํานวนมาก ดงันั Êน โครงการจงึได้เลอืกทีÉดนิดงักล่าวมาทําการพฒันาพืÊนทีÉให้ใช้

ประโยชน์เป็นอาคารชุด ซึÉงเป็นการตอบสนองความตอ้งการและเพิÉมทางเลอืกใหก้บัผูท้ ีÉมองหาทีÉอาศยั 

โครงการอาคารชุด ราวาญานา เซาท์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 

(อาคารชุด) จํานวน 115 ห้องชุด โดยเป็นห้องชุดเพืÉออยู่อาศยั จํานวน 108 ห้องชุด และห้องชุดเพืÉอ

การคา้ จาํนวน 7 หอ้งชุด ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน จาํนวน 5 อาคาร เป็นอาคาร คสล. 4 

ชั Êน มชีั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน จาํนวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร 1 และอาคาร 3 และเป็นอาคาร คสล . 4 ชั Êน จํานวน 

2 อาคาร ไดแ้ก่  อาคาร 2 และอาคาร 4 และอาคารจอดรถและสระว่ายนํÊา เป็นอาคาร คสล. 1 ชั Êน มชีั Êนใต้

ดนิ 1 ชั Êน จาํนวน 1 อาคาร มพีืÊนทีÉใชส้อยของอาคาร 9,675.44 ตารางเมตร พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่บนโฉนด

ทีÉดนิเลขทีÉ 123166 เลขทีÉดนิ 501 มขีนาดพืÊนทีÉ 3 ไร่ 2 งาน 71.3 ตารางวา หรอืคดิเป็น 5,885.20 ตาราง

เมตร 

ปัจจุบนัไดม้กีารทําสญัญาจะซืÊอจะขายทีÉดนิรว่มกนัระหว่างบรษิทั เอฟดเีอช (ประเทศไทย) จํากดั 

(ผู้จะขาย) โดยผู้มอีํานาจลงนาม นายกติวิฒัน์ ตั Êงปกรณ์ กบับรษิัท ภูเก็ตไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอป

เมน้ต ์จาํกดั โดยผูม้อํีานาจลงนาม นายปพชัรศ์ร มปีา และนางสาวณัฐณิชา ศรรีกัษ์ (ผูจ้ะซืÊอ) 

1.2 วตัถปุระสงคใ์นการดาํเนินการโครงการ 

1. เพืÉอรองรบัความต้องการและเพิÉมทางเลอืกให้กบัผู้ทีÉมองหาทีÉอยู่อาศยัในเขตเทศบาลตําบล  

ราไวยแ์ละพืÊนทีÉใกลเ้คยีง 

2. เพืÉอพฒันาพืÊนทีÉใหเ้กดิประโยชน์สูงสุดและเป็นการเพิÉมมลูคา่ใหก้บัทีÉดนิ 

1.3 การประเมินทางเลือกในการดาํเนินการ 

ในการเลอืกทีÉตั ÊงโครงการและวธิกีารดําเนินโครงการทีÉเหมาะสม จะพจิารณาจากพืÊนทีÉโครงการ 

วธิกีารดาํเนินโครงการและองคป์ระกอบทางดา้นสิÉงแวดลอ้มในบรเิวณใกลเ้คยีงทีÉอาจได้รบัผลกระทบจาก

โครงการ โดยคาํนึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการดําเนินโครงการ เพืÉอเพิÉมทางเลอืกให้กบั

ผูท้ ีÉมองหาทีÉอยูอ่าศยั 
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โครงการอาคารชุด ราวาญานา เซาท์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม 

(อาคารชุด) จํานวน 115 ห้องชุด โดยเป็นห้องชุดเพืÉออยู่อาศยั จํานวน 108 ห้องชุด และห้องชุดเพืÉอ

การคา้ จาํนวน 7 หอ้งชุด ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน จาํนวน 5 อาคาร เป็นอาคาร คสล. 4 

ชั Êน มชีั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน จาํนวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร 1 และอาคาร 3 และเป็นอาคาร คสล . 4 ชั Êน จํานวน 

2 อาคาร ไดแ้ก่  อาคาร 2 และอาคาร 4 และอาคารจอดรถและสระว่ายนํÊา เป็นอาคาร คสล. 1 ชั Êน มชีั Êนใต้

ดนิ 1 ชั Êน จาํนวน 1 อาคาร ความสูงของอาคารทีÉสูงทีÉสุดเมืÉอวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุด 

มคีวามสงู 11.98 เมตร 

สําหรับทางเลือกในการพัฒนาโครงการ ในลักษณะทีÉการพัฒนาโครงการมีผลกระทบต่อ

สภาพแวดลอ้มและสงัคมภายนอกโครงการ และผลกระทบจากกจิกรรมภายนอกโครงการต่อการดําเนิน

โครงการ โดยผูอ้อกแบบมแีนวความคดิโดยพจิารณาจากปัจจยัทีÉเกีÉยวขอ้ง ไดแ้ก่ แนวความคดิเรืÉองพืÊนทีÉ

ว่างและพืÊนทีÉสเีขยีว แนวความคดิเรืÉองทางสญัจร แนวความคดิเรืÉองมุมมองการจดัวางอาคารและการใช้

ธรรมชาตใิห้เกดิประโยชน์ภายในโครงการ และแนวความคดิเรืÉองผลกระทบจากการพฒันาโครงการต่อ

พืÊนทีÉภายนอก โดยผูอ้อกแบบไดจ้ดัวางรปูแบบโครงการไว ้4 แนวความคดิ โดยใชเ้กณฑก์ารใหค้ะแนนแต่

ละแนวทางเลอืกออกเป็นดงันีÊ 

3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1. แนวความคิดเรืÉองพืÊนทีÉว่างและพืÊนทีÉสีเขียว 

ทางเลอืกทีÉ 1 การจดัวางอาคารไปตามแนวเขตทีÉดนิ แบ่งอาคารใหม้ชีอ่งว่างตรงกลางทีÉดนิ พืÊนทีÉ

สเีขยีวลอ้มรอบอาคารตามขอบเขตทีÉดนิ พืÊนทีÉว่าง, พืÊนทีÉสเีขยีว ทีÉกวา้งทางดา้นทศิเหนือ และทศิใตซ้ึÉงได้

ตามกฎหมายกําหนด แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลอืกทีÉ 2 การจดัวางอาคารล้อมรอบเขตทีÉดนิ ทําใหใ้ห้มชี่องว่างตรงกลางทีÉดนิ พืÊนทีÉสเีขยีว

กระจายรอบอาคาร โดยมพีืÊนทีÉว่าง และพืÊนทีÉสีเขยีว ทีÉกว้างทางด้านทิศเหนือ ทั ÊงนีÊพืÊนทีÉดงักล่าวไม่

เพยีงพอตามกฎหมายกําหนด แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการได้ปาน

กลาง) 

ทางเลอืกทีÉ 3 การจดัวางอาคารลอ้มรอบเขตทีÉดนิ แบ่งอาคารใหม้ชี่องว่างตรงกลางทีÉดนิ ทําใหม้ี

ช่องว่างตรงกลางทีÉดนิ พืÊนทีÉสเีขยีวกระจายรอบอาคาร โดยมพีืÊนทีÉว่าง และพืÊนทีÉสเีขยีว แคบกว่าแบบอืÉนๆ 

อกีทั ÊงพืÊนทีÉดงักลา่วไม่เพยีงพอตามกฎหมายกําหนด แนวทางเลอืกนีÊได้รบัคะแนน 1 คะแนน (ตอบสนอง

ความตอ้งการไดป้านกลาง)  
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2. แนวความคิดเรืÉองทางสญัจร 

ทางเลอืกทีÉ 1 ทีÉจอดรถมเีพยีงพอตามกฎหมายทีÉจอดรถ ทางสญัจรเขา้ใจง่าย แนวทางเลอืกนีÊ

ไดร้บัคะแนน 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลอืกทีÉ 2 ทีÉจอดรถมไีมเ่พยีงพอตามกฎหมายทีÉจอดรถ ทางสญัจรเขา้ใจง่าย แนวทางเลอืกนีÊ

ไดร้บัคะแนน 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ทางเลอืกทีÉ 3 ทีÉจอดรถมไีมเ่พยีงพอตามกฎหมายทีÉจอดรถ ทางสญัจรเขา้ใจง่าย แนวทางเลอืกนีÊ

ไดร้บัคะแนน 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

3. แนวความคิดเรืÉองมุมมองการจดัวางอาคารและการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์

ภายในโครงการ 

ทางเลือกทีÉ 1 อาคารมีการแบ่งในแนวทีÉสามารถให้ลมผ่านได้ ห้องพกัมีววิเปิดกว้าง แนว

ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลอืกทีÉ 2 อาคารตั Êงอยู่ในแนวขวางทิศทางลม ห้องพกัมวีวิเปิดเข้าภายในโครงการ แนว

ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลอืกทีÉ 3 อาคารมกีารแบ่งในแนวทีÉสามารถใหล้มผา่นได ้หอ้งพกัมวีวิหนัหน้าเขา้หากนั แนว

ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

4. แนวความคิดเรืÉองผลกระทบจากการพฒันาโครงการต่อพืÊนทีÉภายนอก 

ทางเลอืกทีÉ 1 มุมมองจากห้องพกัหนัเข้าหาพืÊนทีÉข้างเคียงบางส่วน มพีืÊนทีÉสเีขยีวกั Êน แนว

ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลือกทีÉ 2 มุมมองจากห้องพักหนัเข้าหาพืÊนทีÉข้างเคียงบางส่วน มีพืÊนทีÉสีเขยีวกั Êน แนว

ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลือกทีÉ 3 มุมมองจากห้องพักหนัเข้าหาพืÊนทีÉข้างเคียงบางส่วน มีพืÊนทีÉสีเขยีวกั Êน แนว

ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

สรปุผล โครงการไดเ้ลอืกแนวทางเลอืกทีÉ 1 (10 คะแนน) มคีวามเหมาะสมมากทีÉสุดในการนํามา

พฒันาโครงการ เนืÉองจากมกีารสญัจรทีÉด ีทีÉจอดรถเพยีงพอ มพีืÊนทีÉว่างและพืÊนทีÉสเีขยีวเพยีงพอ วาง

อาคารไมก่ดีขวางทางลม มหีอ้งทีÉมมุีมองทีÉด ี

 ผงัแสดงแนวคดิในการออกแบบอาคาร แสดงดงัรปูทีÉ 1-1 ถงึรปูทีÉ 1-5
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1.4 เหตผุลและวตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัทาํรายงาน 

โครงการอาคารชุด ราวาญานา เซาท์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม 

(อาคารชุด)
 
จํานวน 115 ห้องชุด โดยเป็นห้องชุดเพืÉออยู่อาศัย จํานวน 108 ห้องชุด และห้องชุดเพืÉอ

การคา้ จาํนวน 7 หอ้งชุด ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน จาํนวน 5 อาคาร เป็นอาคาร คสล. 4 

ชั Êน มชีั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน จํานวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร 1 และอาคาร 3 และเป็นอาคาร คสล . 4 ชั Êนจํานวน 

2 อาคาร ได้แก่  อาคาร 2 และอาคาร 4 และอาคารจอดรถ เป็นอาคาร คสล. สูง 4 ชั Êน มชีั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน 

และอาคารจอดรถและสระว่ายนํÊา เป็นอาคาร คสล. 1 ชั Êน มชีั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร มพีืÊนทีÉใช้

สอยของอาคาร 9,675.44 ตารางเมตร ซึÉงโครงการเข้าข่ายทีÉต้องจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้มตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดโครงการ กจิการ หรอื

การดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมและหลกัเกณฑ์ วิธีการ และ

เงืÉอนไขในการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม และตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณ

พืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 เพืÉอใช้ประกอบการขออนุญาตก่อสร้างต่อเทศบาลตําบลราไวย ์ ดงันั Êน 

บรษิัท ภูเก็ตไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเม้นต์ จํากดั จงึได้ว่าจ้างบรษิัท ภูเก็ต เอ็นไวรอนเมนทอล 

เซอร์วสิ จํากดั ซึÉงเป็นนิตบุิคคลทีÉข ึÊนทะเบยีนเป็นผู้มใีบอนุญาตในการจดัทํารายงานฯ รบัผดิชอบในการ

จดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม 

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 เพืÉอศกึษารายละเอยีดโครงการ ขั Êนตอนการก่อสร้าง และดําเนินการ รวมทั ÊงสิÉงอํานวย

ความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้มจากการก่อสรา้ง และดาํเนินการ 

 เพืÉอศกึษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบนัของพืÊนทีÉโครงการ และพืÊนทีÉโดยรอบทีÉคาดว่าจะ

ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพืÉอประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉคาดว่าจะเกดิจากการก่อสรา้งและดาํเนินโครงการ 

 เพืÉอเสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ทีÉเกดิจากการก่อสรา้ง และ

ดาํเนินโครงการ พรอ้มทั ÊงเสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 
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1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ราวาญานา เซาท ์

ประกอบดว้ยหวัขอ้การศกึษา ตามแนวทางการจดัทํารายงานวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มโครงการทีÉพกั

อาศยั บรกิารชุมชน และสถานทีÉพกัตากอากาศ ของสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิÉงแวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดต่อไปนีÊ   

1. ขั Êนตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขั ÊนตอนดงันีÊ 

 บทนํา ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ

วตัถุประสงค์ในการดําเนินการ การประเมนิทางเลอืกในการดําเนินการ เหตุผลและ

วตัถุประสงค์ของการจดัทํารายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา

การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 รายละเอยีดโครงการ ประกอบดว้ย ทีÉตั Êงโครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ ผงั

บริเวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง ข้อกําหนดของ

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการดําเนินโครงการเบืÊองต้น 

การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พ ักอาศัย เจ้าหน้าทีÉ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน

โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร พืÊนทีÉสีเขยีว การ

ดาํเนินการช่วงก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อม

ต่างๆบริเวณพืÊนทีÉโครงการและบริเวณใกล้เคียง ทีÉคาดว่าจะได้รับผลกระทบจาก

โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก ่

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ทีÉตั Êงและสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา 

สภาพภูมอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรนํÊา  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในนํÊา 

o คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใชนํ้Êา การจดัการนํÊาเสยีและสิÉงปฏกิูล 

การระบายนํÊ าและการป้องกันนํÊ าท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 

การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 

สาธารณสุข  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสุนทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด

ดําเนินโครงการทั ÊงทีÉเป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร

สิÉงแวดล้อม หรอืคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหวัข้อสภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณ

พืÊนทีÉโครงการ ซึÉงมหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหว่างการมี

โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 
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โครงการอาคารชดุ ราวาญานา เซาท์ 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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o ผลกระทบตอ่ทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 

อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีงและความสั Éนสะเทอืน ทรพัยากรนํÊา 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรชวีภาพ ได้แก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากร

ชวีภาพในนํÊา 

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใช้นํÊา การจดัการนํÊาเสยี

และสิÉงปฏกิูล การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม การจดัการมูลฝอย พลงังานและ

ไฟฟ้า การจราจร กรสืÉอสาร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ได้แก่ ผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊนจากการมโีครงการ

ต่อคุณภาพชวีติ การสาธารณสุข อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สุนทรยีภาพ การ

บดบงัทางลม และแสงแดด  

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการขั ÊนตํÉาทีÉโครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. กําหนดขอบเขตพืÊนทีÉศึกษา ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพืÊนทีÉ

โครงการและภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืÊนทีÉโครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางทีÉ 1-1 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา เซาท์ 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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ตารางทีÉ 1-1 แผนการศึกษาและจดัทาํรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการอาคาร

ชดุ ราวาญานา เซาท ์

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ช่วงเวลา 

เดือนทีÉ 1 เดือนทีÉ 2 เดือนทีÉ 3 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศึกษาผลกระทบสิÉงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม             

1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมา

ของโครงการวัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน เหตุผล และ

ข้อพิจารณาในการตัดสินใจเลือกพืÊนทีÉโครงการ สถานภาพการ

นําเสนอโครงการ วตัถุประสงค์ของการศกึษา ขอบเขต และวธิีการ

ศกึษา และกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัโครงการ 

            

1.2 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 

ประกอบดว้ย สถานทีÉตั Êงโครงการ ประเภทโครงการและรูปแบบ

อาคาร รายละเอียดการใช้พืÊนทีÉโครงการ สภาพความลาดชนัของ

พืÊนทีÉ จาํนวนผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภค

ช่วงเปิดดําเนินการ รายละเอยีดช่วงก่อสรา้ง และมาตรการสําคญัทีÉ

ดาํเนินการในช่วงก่อสรา้ง 

            

1.3 รวบรวมขอ้มลูทุตยิภูมแิละเกบ็ตวัอยา่งคุณภาพภาคสนาม             

1.4 การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพืÊนทีÉโครงการและบรเิวณ

ใกลเ้คยีง ทีÉคาดว่าจะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
            

1.5 ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ ประกอบด้วย การ

กลั Éนกรองผลกระทบ เกณฑ์การประเมนิผลกระทบ การประเมนิผล

กระทบ และสรุประดับของผลกระทบ ทั Êงในระยะก่อสร้างและ

ดาํเนินการโครงการ 

            

1.6 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบ ประกอบด้วย การเสนอมาตรการป้องกนัและ

แก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ ทั Êงในระยะก่อสรา้ง

และระยะดาํเนินการโครงการ 

            

2.  การประชาสมัพนัธ์โครงการและการมส่ีวนร่วมของประชาชน             

2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ             

2.2 สาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1             

2.3 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1             

2.4 สาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2             

2.5 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2              

3.  จดัทาํรปูเล่มรายงานฯ             

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็ไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเมน้ต์ จาํกดั 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา เซาท์ 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการอาคารชุด ราวาญานา เซาท ์เป็นโครงการทีÉก่อสร้างขึÊนใหม่ ตั Êงอยูบ่นพืÊนทีÉ 3 ไร่ 2 งาน 

71.3 ตารางวา หรอืคดิเป็น 5,885.20 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 18 เดอืน นับจาก

ไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 1-2 
 

1.7 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งโครงการ ซึÉงเป็นเงืÉอนไข หรอืขอ้กําหนดทีÉโครงการต้องปฏบิตัติาม แสดงดงั

ตารางทีÉ 1-3 
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ตารางทีÉ 1-2 แผนงานก่อสร้างของโครงการ  

ลาํดบั รายละเอียด 
เดือน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 

1 งานปรบัพืÊนทีÉและฐานราก 

2 งานโครงสรา้งและสถาปัตยกรรม 

3 งานระบบสาธารณูปโภค 

4 งานตกแต่งภายในและภายนอก 

5 งานเกบ็ทําความสะอาด 

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็ไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเมน้ต์ จาํกดั 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญติัส่งเสริมและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉ อง  กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุม้ครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉ

จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิÉมเติม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2563   

การกําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจ ังหวัดภู เก็ต 

รวมทั Êงขอ้กําหนดประเภทโครงการหรอืกิจการ

ทีÉต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม 

โครงการต้องปฏบิตัติามมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม

ตามทีÉกฎหมายกําหนด รวมทั Êงจ ัดทํารายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํา

รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และ

รายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ใน

เขตพืÊนทีÉคุม้ครองสิÉงแวดล้อม บรเิวณจงัหวดั

ภูเกต็ พ.ศ. 2561 

กําหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบียบปฏิบตัแิละ

แนวทางในการจัดทํารายงานผลกระทบ

สิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม ในเขตพืÊนทีÉคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 

2561 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการ

ขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

1.3 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิน ผ ล ก ร ะ ท บ สิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมืÉอวันทีÉ 4 

มกราคม 2562) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ 

ซึÉงต้องจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ

เงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการขอ

อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิน ผ ล ก ร ะ ท บ สิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ฉบับทีÉ 2) พ.ศ. 2562 (ประกาศในราช     

กจิจานุเบกษาเมืÉอวนัทีÉ 16 มกราคม 2563) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซึÉงต้อง

จดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม และ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการ

ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการ

ประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอ

รายงานในขั Êนตอนการขออนุญาตก่อสร้าง

อาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  10 (พ .ศ .  2538)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

ม า ต ร ฐ า น ค ว บ คุ ม คุณ ภ า พ อ า ก า ศ ใ น

บรรยากาศทั Éวไป  

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคาํนวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éว ไป  การวัดค่ า เ ฉลีÉ ย ขอ ง ก๊ า ซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉย

ของฝุ่นละออง และการวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  24 (พ .ศ .  2547)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคาํนวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éวไป การหาค่าเฉลีÉยของฝุ่ นละออง และ

การวดัค่าเฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  28 (พ .ศ .  2550)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคาํนวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éว ไป  การวัดค่ า เ ฉลีÉ ย ขอ ง ก๊ า ซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉย

ของฝุ่นละออง และการวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานระดบัเสียง 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 15 (พ.ศ. 2540) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงโดยทั Éวไป การตรวจวดัระดบั

เสยีงโดยทั Éวไป และการคาํนวณคา่ระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

ระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบบัทีÉ 29 (พ.ศ. 2550) เรืÉอง ค่าระดบัเสยีง

รบกวน 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

ระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

มาตรฐานความสั Éนสะเทือน 

1.10 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 37 (พ.ศ. 2553) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานความสั Éนสะ เทือนเพืÉ อ ป้องกัน

ผลกระทบต่ออาคาร 

กําหนดมาตรฐานความสั ÉนสะเทอืนเพืÉอป้องกนัผลกระทบ

ต่ออาคาร 

กํ า ห น ด ป ร ะ เ ภ ท อ า ค า ร  ม า ต ร ฐ า น 

ความสั ÉนสะเทือนเพืÉอป้องกนัผลกระทบต่อ

อาคาร หลกัเกณฑ ์และวธิกีารตรวจวดัความ

สั Éนสะเทอืน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊง 

1.11 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดประเภทของอาคาร

เป็นแหล่งกําเนิดมลพิษทีÉจะต้องถูกควบคุม

การปล่อยนํÊาเสยีลงสู่แหล่งนํÊาสาธารณะหรือ

ออกสูส่ ิÉงแวดล้อม 

กําหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งกําเนิดมลพิษทีÉ

จะตอ้งถูกควบคมุการปล่อยนํÊาเสยีลงสู่แหล่งนํÊาสาธารณะ

หรอืออกสูส่ ิÉงแวดล้อม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยนํÊ าเสียลงสู่

แหล่งนํÊาสาธารณะหรือออกสู่สิÉงแวดล้อมให้

เป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

1.12 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุม

การระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและ

บางขนาด 

กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายนํÊ าทิÊงจาก

อาคารของโครงการตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊง (ต่อ) 

1.13 กฎกระทรวงกําหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และแบบ

กา ร เก็ บ ส ถิติ แ ล ะข้ อ มู ล ก า รจัดทํ า บัน ทึ ก

รายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางานของ

ระบบบําบดันํÊาเสยี พ.ศ. 2555 

การจัดเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวัด

คุณภาพนํÊ าทีÉผ่านการบําบัดนํÊ าเสียให้เป็นไปตาม

ข้อกําหนดของมาตรา 80 วรรคสอง แห่ง

พระราชบญัญตัิส่งเสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดล้อม

แห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซึÉงบญัญัติให้การเก็บสถิติและ

ขอ้มลู การจดัทําบนัทกึรายละเอยีด และรายงานสรปุผล

การทํางานของระบบบําบัดนํÊ าเสีย ให้เป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และแบบทีÉกําหนดในกฎกระทรวง 

เรืÉอง กําหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และแบบการเกบ็สถิติ

และข้อมูลการจดัทําบันทึกรายละเอียด และรายงาน

สรุปผลการทํางานของระบบบําบดันํÊาเสยี พ.ศ. 2555 

โครงการได้ระบายนํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดั

แลว้ออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะ โครงการ

จะต้องเก็บสถิติและข้อมูลซึÉงแสดงผลการ

ทํางานของระบบบําบดันํÊาเสียในแต่ละวนั 

และจดัทําบนัทกึรายละเอยีดดงักล่าวเกบ็ไว้

ทีÉโครงการเป็นระยะเวลาสองปีนับแต่วนัทีÉมี

การเก็บสถิติและข้อมูลนั Êน นอกจากนีÊ 

โครงการจะต้องเสนอรายงานดงักล่าวต่อ

เจา้พนกังานทอ้งถิÉนเป็นประจาํทุกเดอืน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

2. พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518  

2.1 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

พ.ศ. 2554 
ประกอบด้วยแผนผงัจําแนกประเภทการใช้ประโยชน์

ทีÉดินและคมนาคมขนส่ง ข้อกําหนดและข้อหา้มการใช้

ประโยชน์ทีÉดนิ 

โครงการต้องปฏบิตัติามขอ้กําหนดผงัเมอืง

รวมจังหวัดภูเก็ต และการใช้ประโยชน์

โครงการต้องไม่ขัด ต่อข้อห้ามการใช้

ประโยชน์ทีÉดนิ ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 
2.2 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 

3.1 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง

อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแก้ไขเพิÉมเตมิโดย

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

การกําหนดจํานวนและขนาดทีÉจอดรถ ทีÉกลบัรถ 

ทางเขา้ออกรถยนต์ และปากทางเขา้ออกรถยนต ์

โครงการต้องจดัจํานวนและขนาดทีÉจอดรถ ทีÉ

ก ลับ รถ  ท า ง เ ข้ า ออก รถยน ต์  แ ล ะปาก

ทางเข้าออกรถยนต์ เป็นไปตามมาตรฐาน

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

3.2 กฎกระทรวงฉบับทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กําหนดแบบและวธิกีารในการติดตั Êงระบบป้องกนั

อคัคภียั แบบและจํานวนของห้องนํÊาและห้องส้วม 

ระบบการจดัแสงสว่างและการระบายอากาศ และ

ระบบจา่ยพลงังานไฟฟ้าสํารองกรณีฉุกเฉิน 

โครงการมกีารตดิตั Êงระบบป้องกนัอคัคภียั แบบ

และจํานวนของห้องนํÊาและห้องสว้ม ระบบการ

จดัแสงสว่างและการระบายอากาศ และระบบ

จ่ายพลังงานไฟฟ้าสํารองกรณีฉุกเฉินตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

3.3 กฎกระทรวงฉบับทีÉ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กําหนดขนาดทีÉจอดรถ โครงจะออกแบบขนาดทีÉจอดรถตามทีÉกฎหมาย

กําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

3.4 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 44 (พ.ศ. 2538) รวมแก้ไข

เพิÉมเตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 51 (พ.ศ. 2541) 

การกําหนดระบบระบายนํÊา ระบบบําบดันํÊาเสยี 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร และการกําจดั

ขยะมลูฝอย และสิÉงปฏกูิล 

โครงการจดัระบบบําบดันํÊาเสียรองรบันํÊาเสีย

จากอาคารของโครงการ นํÊ าทีÉผ่านการบําบัด

แล้วจะมีคุณภาพนํÊาทิÊง เป็นไปตามมาตรฐาน

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 (ต่อ) 

3.5 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) รวมแก้ไข

เพิÉมเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 58 (พ.ศ. 2546) 

และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 66 (พ.ศ. 2559) 

การกําหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉ

ทีÉตั Êงของอาคาร ระดับเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอก

อาคารหรอืแนวอาคารและระยะหรอืระดบัระหว่าง

อาคารกับอาคารหรือเขตทีÉดินของผู้อืÉน  หรือ

ระหวา่งอาคารกบัถนน ทางเทา้หรอืทีÉสาธารณะ 

โครงการมลีกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉ

ทีÉตั Êงของอาคาร ระดบัเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอก

อาคารหรือแนวอาคารและระยะหรือระดับ

ระหว่างอาคารกบัอาคารหรอืเขตทีÉดนิของผูอ้ืÉน 

หรือระหว่างอาคารกับถนน ทางเท้าหรือทีÉ

สาธารณะ เป็นไปตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

3.6 กฎกะทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกใน

อาคาร สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 

กําหนดส่วนของอาคารทีÉสร้างขึÊนและอุปกรณ์อัน

เป็นส่วนประกอบของอาคารทีÉติดหรอืตั Êงอยู่ภายใน

และภายนอกอาคาร เพืÉออํานวยความสะดวกในการ

ใช้อาคารสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา 

โครงการต้องจดัให้มีสิÉงอํานวยความสะดวก

สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราตาม

หลักเกณฑ์และเงืÉอนไข สําหรบัอาคารแต่ละ

ประเภทตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

3.7 กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารทีÉมสีภาพหรอืมกีาร

ใช้ทีÉอาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชวีติ ร่างกาย 

หรอืทรพัยส์นิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั 

หรอืก่อให้เกิดเหตุรําคาญ หรอืกระทบกระเทือน

ต่อการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม พ.ศ. 2563 

การกําหนดให้อาคารทีÉมีสภาพหรือมีการใช้ทีÉอาจ

เป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวติ ร่างกาย หรือ

ทรพัย์สนิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ให้มี

ระบบความปลอดภัยเกีÉยวกับอัคคีภัย โดยเจ้า

พนักงานทอ้งถิÉนมอีํานาจสั Éงการ 

โครงการมีการติดตั Êงระบบป้องกันอัคคีภัย 

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

4. พระราชบญัญติัว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 2522 

4.1 พระราชบญัญตัวิา่ดว้ยอาคารชุด พ.ศ. 2522 การกําหนดพระราชบญัญตัวิ่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 

2522 ไดแ้ก่ การจดทะเบยีนอาคารชุด กรรมสทิธิ Íใน

หอ้งชุด หนังสือกรรมสทิธิ Íหอ้งชุด การจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรม นิติบุคคลอาคารชุด การเลิก

อาคารชุด พนักงานเจ้าหน้าทีÉ ค่าธรรมเนียมและ

คา่ใช้จา่ย บทกําหนดโทษ 

โครงการต้องปฏบิตัติามพระราชบญัญตัิว่าดว้ย

อาคารชุด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

ทีÉมา : รวบรวมโดย บรษิทั ภเูกต็ เอ็นไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จาํกดั, 2566 

 




